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                                    Существующее описание 

1. Исходные данные

Данный проект выполнен на основании Постановления администрации г.Сердобска от 21.02.2011 №52  и задания на проектирование.

Исходными данными для проектирования послужили:

· геоподоснова  М 1:500;

· натурные обследования территории 
2. Общая часть

Архитектурно-планировочные решения проекта были приняты с учетом сложившейся уличной сети и существующей застройки и позволяющие осуществлять прокладку инженерных коммуникаций, строительство отдельными домами.
В проекте детально проработан эскиз застройки с размещением жилой застройки домов коттеджного типа , с размещением объектов социального и культурно-бытового обслуживания общепоселкового значения.

В процессе работы планировочные решения рассматривались на совещании в администрации города. При доработке проектных материалов учтены высказанные замечания и предложения.

В проекте проработаны следующие обязательные положения:

· красные линии и линии регулирования застройки;

· архитектурно-планировочное решение по организации селитебной территории;

· объемы строительства жилой застройки и типы жилой застройки;

· организация территорий общего пользования;

· организация улично-дорожной сети и пешеходного движения;

· поперечные профили улиц с параметрами элементов;

· организация рельефа и инженерной подготовки территории;

· мероприятия по охране окружающей среды;

· противопожарные меры.

Проект выполнен в следующем объеме:

Графические материалы:

· общие данные;

· схема планировки территории, М 1:500;

· схема расположения элемента планировочной структуры,  
      М 1:4000;

· схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (Опорный план), М 1:4000;

· схема организации улично- дорожной сети , М 1:500;

· схема границ территорий (Функциональное зонирование), М 1:4000;

· схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории,         
      М 1:500;

· разбивочный чертеж красных линий,     М 1:500
Текстовые материалы:

· сечения дорог (проектное предложение) 
· пояснительная записка. 
Проектная документация разработана и выдана в электронном виде и в

               чертежах на бумаге.

Проект разработан в отделе генерального плана
 ООО «Формула« ВОГ»    г.Пенза.

Авторский коллектив:

главный архитектор проекта
                                  Лисицын Н.В.

исполнитель                                                                      Сайганова С.П

3. Природные и инженерно-геологические условия

Город Сердобск расположен в южной части Пензенской области на правом берегу р. Сердобы левого притока р. Хопер, в 100 км. к югу от г. Пензы.

В геоморфологическом отношении рассматриваемый район представляет собой слегка всхолмленную равнину, относящуюся к Приволжской возвышенности. 

Абсолютные отметки поверхности планируемой территории изменяются в пределах от 225 до 217 м.

Общее повышение рельефа наблюдается в южном и юго-восточном направлении. 

Планируемая территория осложнена оврагом  протягивающимся с севера – запада  на юго-восток.
Климат

Климат г. Сердобска характеризуется ослаблением западного переноса воздушных масс и усилением континентальности, что проявляется в удлинении зимы, сокращением переходных периодов, увеличением морозоопасности в начале и конце лета, возрастании годовой амплитуды температуры воздуха, уменьшении вероятности пасмурного неба и увеличении ясного.

Климатическая характеристика составлена по материалам многолетних наблюдений, близлежащей метеостанции, помещенных в справочнике по климату.

Температурный режим города характеризуется следующими величинами:

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	год

	-13,0
	-12,5
	-6,8
	4,1
	13,3
	17,5
	19,6
	18,0
	11,6
	4,1
	-3,5
	-9,6
	3,6


Изменчивость температуры из года в год так же, как междусуточная в зимнее время, вызванная интенсивной циркуляцией атмосферы, весьма велика. Почти ежегодно во все месяцы наблюдаются оттепели. Даже в центральные зимние месяцы (январь-февраль) количество их в среднем составляет 5-8 дней в месяц. Самым холодным месяцем является январь со среднемесячной температурой минус 13,0 градусов и абсолютным минимумом минус 47 градусов. Расчетная температура самой холодной пятидневки составляет минус 29 градусов, зимняя вентиляционная минус 15,7 градусов.

Продолжительность отопительного периода 208 суток.

Зимой происходят частые смены холодных и теплых течений воздушных масс. Летом погода формируется в большей части за счет трансформации воздушных масс с антициклонов. Этому способствует большой приток солнечной энергии. Летом    преобладает жаркая сухая погода. Самый теплый месяц – июль, со среднемесячной температурой 18 градусов, абсолютный максимум достигает 40 градусов. Продолжительность безморозного периода составляет 127 дней, средняя дата появления первого мороза – 19 сентября, последнего – 14 мая.

Для осени, помимо общего падения температуры, характерны перемены воздушных течений и увеличения скоростей ветра. Количество осадков значительно меньше, чем летом.

Характерным для осени являются туманы, которые могут держаться несколько суток.

Ветровые условия г. Сердобска характеризуются преобладанием в течение года ветров юго-восточного направления.

	Направление

период
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	Штиль

	Годовой
	9
	6
	7
	21
	13
	11
	15
	18
	9

	Теплый
	8
	5
	7
	26
	15
	11
	14
	14
	8


Наибольшая повторяемость ветров юго-восточного направления зимой и весной, северо-западного летом и осенью. Наименьшую повторяемость имеют ветры восточного и северо-восточного направления. Западные и северо-западные ветры влажные, юго-восточные и южные приносят зимой сухую морозную погоду, а летом жару и мглу.

Годовой ход скорости ветра выражен довольно четко. Среднегодовая скорость ветра составляет 3,9 м/сек., достигая наибольших значений в холодный период года 4,3 – 4,5 м/сек., наименьших – в июле – августе 3,2 – 3,1 м/сек.

Суточный ход скорости ветра четко выражен в теплое время года, а зимой сглажен. Число дней с ветром более 15 м/сек составляет в среднем 15 дней, наибольшее – 28 дней. Район города подвержен действию суховеев – горячих ветров высокого давления, сопровождающихся мглою, вихрями и черными бурями.

В годовом ходе облачности наблюдается наибольшее количество облачности в холодный период с ноября по февраль.

Атмосферные осадки в течение года определяются главным образом циклонической деятельностью. Среднегодовое количество осадков составляет 550 мм, из них осадки теплого периода составляют 315 мм. Летом продолжительность осадков меньше, часто осадки имеют ливневой характер.  Наибольшее количество осадков 645 мм отмечено в 1962 году, наименьшее 271 мм в 1938 году. Появление снежного покрова отмечено 2 ноября, схода 1 апреля. Число дней со снежным покровом составляет 141. Средняя  высота снежного покрова на последний день декады составляет 34 см (в поле).

Среднегодовая величина относительной влажности воздуха составляет 75%, достигая наибольших значений 83-85% в зимний период и наименьших 60-63% летом. Максимальная относительная влажность отмечается ночью, минимальная днем. Суточная изменчивость ее наиболее значительна летом от 80 до 55%, зимой она изменяется в течение суток всего на 2-3%.

Среднее число дней с метелью составляет 35, наибольшее около 60. Наиболее сильные метели связаны с глубокими циклонами, которые вызывают усиление ветра. Наибольшее число дней с метелью отмечено в январе-феврале.

Среднее число часов солнечного сияния составляет 1807 в год. Резкое возрастание числа часов солнечного сияния наблюдается в период от февраля к марту, что обусловлено как увеличением продолжительности дня, так и значительным уменьшением весной повторяемости пасмурных дней. Резкое уменьшение числа часов солнечного сияния наблюдается при переходе от ноября к декабрю.

Нормативная глубина промерзания грунтов по СНиП II-А-6-72 для суглинистых и глинистых грунтов принимается равной 1,5 м., для супесей и мелкозернистых пылеватых песков 1,75 м.

Гидрология

Река Сердоба – левобережный приток р. Хопер, впадает в него на расстоянии 886 км. от центра. Длина реки 160 км., площадь водосбора в створе г. Сердобска – 3789 кв.км. Уклон реки 0,62%. Русло умеренно извилистое, деформирующееся. Пойма пересечена старицами и редкими озерами. Левый берег пологий, правый крутой, высокий.

Режим уровней характеризуется ярко выраженным пиком весеннего половодья и низкими устойчивыми уровнями летне-осенней межени. Ежегодное повышение уровня наблюдается в период ледовых образований. Годовая амплитуда колебания уровня в среднем составляет 4,0-4,5 м., максимальная – 7 м (1970г.). Весеннее половодье характеризуется резким непродолжительным подъемом уровней, который начинается за несколько дней до вскрытия. Разрушение ледового покроя сопровождается кратковременным ледоходом (3-5 дней). Сроки начала весеннего ледохода колеблются в пределах третьей декады марта – начале апреля. Подъем уровня происходит быстро и интенсивно, средняя продолжительность подъема 5-6 дней. Максимальный уровень наблюдается в первой декаде апреля. 

Максимальные уровни весеннего половодья в створе проектируемой платины приведены в таблице: 

	Обеспеченность
	%
	1
	5
	10
	25

	Уровни
	М. абс.
	154,6
	153,6
	153,06
	152,3


Летне-осенняя межень наступает в конце мая – начале июня и редко нарушается дождевыми паводками. Минимальные меженные уровни отмечены в июле-августе. В октябре- ноябре уровни незначительно повышаются за счет осенних дождей.

Первые ледовые образования наблюдаются в конце октября – начале ноября, средняя дата появления ледовых образований – 7 ноября. Ледостав устанавливается в конце ноября – начале декабря. Продолжительность периода с устойчивым ледовым покровом колеблется от 114 до 160 дней. Толщина льда составляет 75 см.

Основная масса годового стока проходит весной в период март – май.

Среднегодовые расходы воды р. Сердобы в створе плотины приведены в таблице:

	Обеспеченность в %
	50
	75
	90
	95

	Расходы куб.м./сек
	10
	7,23
	4,9
	3,80


Максимальные расходы отмечены в апреле месяце. Дождевые паводки на реке незначительны и наблюдаются в октябре- ноябре.

Максимальные расходы воды весеннего половодья приведены в таблице:

	Обеспеченность в %
	1
	5
	10
	25
	50

	Расходы куб.м./сек
	1420
	981
	801
	567
	382


Дождевые паводки наблюдаются в конце половодья и осенью, в период выпадения обложных осенних дождей. По своей величине максимальные расходы воды дождевых паводков значительно уступают весенним.

Минимальный сток отмечается в период летне-осенней межени. Минимальные расходы воды в створе проектируемой платины приведены в нижеследующей таблице:

	Обеспеченность в %
	50
	75
	90
	95
	97

	Расходы летней межени куб.м./сек
	2,02
	1,33
	1,04
	0,88
	0,65

	Расходы зимней межени куб.м./сек
	2,20
	1,54
	1,33
	1,23
	1,08


В отдельные годы у г. Сердобска в июне месяце при заполнении пруда отмечены нулевые значения среднесуточных расходов воды, отсутствие стока продолжается от 5 до 10 дней. Значение среднемесячных июльских расходов при этом не допускалось ниже 1,12 куб.м./сек.

Среднемноголетняя величина мутности составляет 244 г/м. куб. Максимальная наблюденная мутность в период весеннего половодья составляет 1342 г/м.куб. В межень мутность колеблется от 1 до 10 г/м.куб.

Вода в р. Сердоба относится к гидрокарбонатному классу, кальциевой группы. В меженный период (500-1000 кв.м./л) Жесткость воды в зимний период составляет 7,0 – 9,0 кв.м./экв/л.

Геологическое строение
В геологическом строении района участвует мощный комплекс осадочных горных пород палеозойского, мезозойского, а также третичного и четвертичного возраста.

Отложения палеозоя представлены толщей переслаивающихся между собой известняков, доломитов, мергелей, аргиллитов, песчаников, глин и песков (в низах толщи), общей мощностью 600 м.

Выше залегают породы нижнего отдела каменноугольной системы, представленной двумя ярусами  - серпуховским и визейским.

Серпуховский ярус сложен белыми и светлосерыми крепкими известняками, трещиноватыми и кавернозными мощностью порядка 55-57 м. Визейский ярус выражен известняками с прослоями доломитов, а в нижней части – песчаников, аргиллитов, алевритов и углистых сланцев, общей мощностью около 115 м.

Мезозой представлен породами среднего и верхнего отделов юрской и нижнего и верхнего отделов меловой систем.

Нерасчлененные средний и верхний отделы юры в нижней части выражены переслаиванием песков, песчаников, плотных глин и алевролитов, а в верхней – плотными глинами с редкими прослоями алевролитов и мергелей, общей мощностью около 165 м.

Отложения нижнего отдела меловой системы (нерасчлененная толща неокомского, аптского и альбского ярусов) представлены в нижней части толщей переслаивающихся песчаников, глин и песков, общей мощностью порядка 200 м. Выше выделяется пачка песков водоносных мощностью 45м. В верхней части – залегают темные глины с редкими прослоями крепкого кварцевого песчаника.

Верхний отдел мела (сантонский и сеноманский ярусы) выражены в нижней части крепкими песчаниками с прослоями мелкозернистых песков и глин, выше переходящих в толщу глин с прослоями песков и песчаников. Мощность нижней части – около 30 м., верхней  - 50 м.

Коренные породы повсеместно перекрыты отложениями четвертичного возраста, представленными ледниковыми, делювиальными, эоловыми, а также древними и современными аллювиальными образованиями.

Ледниковые отложения выражены в основном плотными песчанистыми глинами, суглинками с включениями гальки и валунов местных осадочных, реже кристаллических пород.

Делювиальные отложения широко развиты в северо-восточной части города. Они представлены темнобурыми, песчанистыми суглинками, с включением гнезд извести, грубозернистого кварцевого песка.

Эоловые отложения имеют ограниченное распространение и наблюдаются в виде отдельных скоплений мелкозернистого песка.

Древне-аллювиальные отложения представлены преимущественно, песками с линзами и прослоями суглинков или глин.

Аллювиальные образования, приуроченные к пойме р. Сердобы, выражены суглинками и песками, суглинки – темно-бурые и желто-бурые с прослойками песка и супеси.

Пески мелкозернистые с иловатыми прослойками. Мощность аллювия около 15 м.

Гидрогеологические условия

В гидрогеологическом отношении территория Пензенской области приурочена центральной части Сурско-Хоперского артезианского бассейна.

Сложное тектоническое строение, значительная фациальная изменчивость пород по простиранию и по глубине, а, следовательно, и значительная изменчивость водопроницаемости и водоотдачи каждого стратиграфического горизонта усложняют гидрогеологические условия района.

В пределах области подземные воды приурочены ко всему комплексу осадочных отложений. Водоносные горизонты и комплексы заключены в девонских, каменноугольных, юрских, меловых, палеогеновых, а также в неогеновых  четвертичных образованиях, характеризующихся различной степенью водообильности и имеющих неравноценное значение для водоснабжения.

Нижняя часть разреза, включающая в основном отложения девона, является зоной замедленного водообмена. Водоносные горизонты, залегающие в большинстве случаев на больших глубинах, содержат минерализованные воды.

К отложениям каменноугольной системы приурочены несколько водоносных горизонтов, содержащих как пресные, так и минерализованные воды.

Так, к отложениям франского и фаменского ярусов верхнего девона приурочены водоносные комплексы крепких хлоридных натриевых бромных рассолов с минерализацией около 100 г/л.

В отложениях яснополянского надгоризонта нижнего карбона содержатся маломинерализованные хлоридные натриевые воды с минерализацией 2,7 – 3,3 г/л. Воды напорные, удельный дебит скважин около – 0,14 л/с.

Наиболее значительным горизонтом пресных вод является водоносный горизонт, приуроченный к серпуховским отложениям нижнего карбона. Водовмещающими породами служат крепкие трещиноватые и кавернозные известняки и доломиты, общей мощностью 90-100 м. Горизонт напорный. Верхним водоупором этого горизонта служит мощная толща глин средней и верхней юры, нижним – плотные глинистые известняки и доломиты подольского и кровли яснополянского надгоризонтов карбона.

При опробовании верхней части серпуховско-окского горизонта (интервал 475-510 м) в г. Сердобске (дом Ветеранов труда) дебит составил 15/2 л/с. при понижении уровня на 10м.

Пьезометрический уровень залегает на глубине 90м.

По химическому составу вода гидрокарбонатно-хлоридная магниево-натриевая с минерализацией 0,6 – 1,0 г/л. На участке санатория «Полесье» была проведена пробная откачка из этого горизонта и удельный дебит составил – 2,4 л/сек.

Нижняя граница водоносного комплекса пресных вод залегает на глубине около 550 м.

Эксплуатационные запасы подземных вод каменноугольного-верхнедевонского горизонта согласно региональной оценке запасов 1979 г. по Сердобскому району составляет 136,684 тыс.куб.м/сутки (минерализация вод 1-3 г/л).

В отложениях юры водоносные горизонты приурочены к незначительным по мощности прослоям песков и песчаников, заключенных среди глин келловейского яруса верхней юры, байосского  и батского ярусов средней юры и имеют небольшую мощность и слабую водоотдачу.  Сердобском районе водоносность юрских отложений не изучена.

В разнообразной по литологическому составу толще вышележащих пород также заключено несколько водоносных горизонтов пресных вод, часто гидравлически связанных между собой.

Наиболее обводненными являются пески и песчаники аптского и альбского ярусов нижнего мела и сеноманского яруса верхнего мела.

Водоносный горизонт альбских и аптских отложений имеет повсеместное распространение. Водовмещающими породами являются мелкозернистые пески мощностью 20-85 м., залегающие на глубине от 40 до 125 м. в пределах города и до 215-240 м на водоразделах. Горизонт перекрыт плотными глинами мощностью 23-70 м. Нижним водоупором служат глины альбского или аптского возраста.

Воды напорные, высота напора 68-100м. Глубина залегания уровня подземных вод, в зависимости от рельефа, изменяется в пределах 44-86м. Водообильность горизонта неравномерная. Дебиты скважин колеблются от 1,68 до 14,0 л/сек., при понижении от 2-3 до 20-30 м. Удельные дебиты изменяются от 0,4 л/сек, до 1,7 л/сек. (иногда до 5,5 л/сек). Глубина эксплуатационных скважин 120-200 м.

Воды пресные, гидрокарбонатные и хлоридно-гидрокарбонатные с минерализацией преимущественно 0,6 – 1,0 г/л.

Питание водоносного горизонта происходит за счет атмосферных осадков и подпитывания из других горизонтов.

Качество воды альбского водоносного горизонта соответствует требованиям ГОСТа для вод хозяйственно-питьевого водоснабжения.

Аптский водоносный горизонт в Сердобском районе опробован скважиной, имеющей дебит 9,5 л/сек при понижении уровня на 9,2 м.

В пределах склоновой части долины подземные воды сеномана слабонапорные, а в долине р. Сердобы они гидравлически связаны с водами аллювия и вместе с последними могут рассматриваться, как единый водоносный горизонт со свободной поверхностью

Водообильность горизонта весьма неравномерна.

Однако встречаются и относительно водообильные участки. Отдельные скважины имеют дебит 2,6 – 4,0 л/сек при понижении 7,0 – 8,0 м.

Нижним водоупором горизонта служат альбские глины, верхним – плотные глины сантона.

Питание водоносного горизонта происходит за счет атмосферных осадков.

Качество воды соответствует требованиям ГОСТа. Общая жесткость 2,8 мг.экв/л, минерализация 0,4 – 0,5 г/л.

Водоносный горизонт сантонского яруса верхнего мела дренируется овражно-балочной сетью и не имеет большого практического значения. Водоносный горизонт, широко распространенный в районе, приурочен к мелкозернистым неравномерно глинистым пескам, часто переслаивающимся с глинами.

Глубина залегания кровли горизонта в зависимости от рельефа колеблется от 8 до 96 м (в городе) и до 100 м (на водоразделе Сердоба – Хопер). Мощность водоносных песков составляет 16-35 м, горизонт – напорный (19-23 м).

Подземные воды отложений являются одним из основных источников водоснабжения в западной части области. В Сердобском районе наибольшее практическое значение имеет сеноманский водоносный  горизонт, который в большинстве случаев эксплуатируется совместно с альбским.

Эксплуатационные запасы подземных вод сеноман-нижнемелового водоносного горизонта по г. Сердобску  составляет 31 тыс. куб.м./сутки, по Сердобскому району в целом – 85 тыс. куб.м./сутки.

В четвертичных отложениях содержатся маломощные, не выдержанные по простиранию водоносные горизонты, среди которых наибольшей обводненностью отличаются аллювиальные отложения. Химический состав вод очень пестрый, минерализация от 0,3 до 2,0 г/л.

Воды часто бывают загрязнены и не могут использоваться для водоснабжения.

Непосредственно в районах города геолого-разведочные работы на пресные подземные воды с подсчетом эксплуатационных запасов не проводились.

4. Анализ современного положения

4.1. Современное использование территории, баланс территории
Территория проектируемого поселка находится в восточной части г.Сердобска. Границами поселка служат:
- с северной стороны- автотрасса Сердобск-Пенза

- с восточной стороны- автотрасса Пенза-Зеленовка

- с западной стороны- Восточный водозабор

Территория под строительство свободна от застройки.
Площадь участка в границах проектирования составляет 100,0 га.

В юго-западной части поселка, за границей территории, расположены существующая селитебная территория и коммунально –складские объекты.  В юго-восточной части поселка , за границей территории расположена АЗС.
Так как участок свободен от застройки, то показатели современного использования территории представлены одним показателем(площадь территории в границах проектирования) .
Показатели современного использования территории

Таблица № 4.1.1.
	Показатели
	Га

	1
	2

	1. Площадь территории в границах проектирования
	100,0


4.2  Жилой фонд, население, объекты обслуживания 

Проектируемая жилая территория составляет- 21,3 га. Жилой фонд представлен индивидуальными коттеджными домами в количестве 235 домов.
По состоянию на 05.2011года. объем существующего жилого фонда отсутствует.

Жилой фонд капитального жилья составляет 21,3 тыс. м 2.

Численность населения проектируемого поселка соствляет-776чел. Плотность населения  в границах проектируемой территории – 70 чел/га. 

В виду того что участок свободен от застройки проектом предусмотрены требуемые объекты социально-бытового обслуживания.

                        Обоснование проектного решения

5. Основные положения по развитию поселка

Перспективы развития поселка определены проектом планировки.
Территориальные ресурсы поселка для размещения жилой застройки ограничены естественными преградами (посадки, овраг) и магистральными автомобильными дорогами.
Отсутствие крупных градообразующих предприятий и демографическая ситуация обуславливают стабилизацию численности населения . Учитывая возможность незначительного прироста населения, в данном проекте принята расчетная численность населения  800 чел.

Норма обеспеченности жильем на 1 человека принята 30 м2/чел. Ввиду отсутствия типовых проектов домов, отвечающих этой норме, к застройке были приняты условные габариты жилых домов. Расчетный объем жилого фонда составил 25,4тыс. м2 коттеджной застройки. 

6. Проектная организация территории

6.1. Архитектурно-планировочное и объемно-пространственное решения. Функциональное зонирование

Функциональное зонирование территории учитывает сложившуюся ситуацию и направлено на создание благоприятной среды проживания и удобных функциональных связей. В настоящее время объекты коммунального назначения расположены за пределами границы проектируемого участка.
На основании анализа сложившейся ситуации и с учетом современных требований приняты следующие проектные решения:

1) Формирование общественной зоны в  центре поселка, что вместе с организацией жилой застройки, делает его удобным для населения.

2)  Здесь организуется главная поселковая площадь с размещением  основных объектов культурно-бытового обслуживания поселкового значения и рекреационных зон – бульваров и скверов. 

3) Коттеджная индивидуальная застройка организована небольшими кварталами. Дома располагаются по периметру кварталов, что позволяет организовать удобную транспортную связь и позволяет максимально эффективно использовать территорию и создать комфортные условия для проживания.  Площадь участка для  коттеджа  составляет– 800…1100м2.

Одним из основных требований к проекту является необходимость прокладки магистральных инженерных сетей. Проектом принята преимущественно ортогональная сетка улиц. Жилые улицы образуют кварталы оптимального, для данного типа поселений, размера. Коридоры сетей вдоль улиц проходят по свободным от застройки территориям.

Композиционно-планировочным ядром поселка является зона застройки общественных зданий. Основные композиционные оси проходят по центральным улицам (проезды №6, №7)
Описанный выше принцип организации застройки позволяют сформировать выразительный силуэт.
6.2. Жилая застройка

Застройка коттеджного поселка предусматривается на свободном от застройки участке. Площадь проектируемого жилого фонда  составляет 25,4 тыс.м2.
Настоящим проектом намечается строительство 235-ти коттеджных жилых домов по индивидуальным проектам. Общая площадь проектируемого жилого фонда составит 25,4 тыс.м2.
Показатели по жилому фонду сведены в таблицу № 6.2.1.
                                                                                               Таблица №  6.2.1.
	Показатели
	тыс. м2

	1.Проектируемая коттеджная жилая застройка
	25,4


	ИТОГО на расчетный срок
	   25,4


Расчетная численность населения на расчетный срок по проекту определена в 800 чел. Проектом приняты следующие нормы обеспеченности жильем на 1 человека:

· в коттеджной застройке – 50 м2/чел.

Показатели по численности населения сведены в таблицу № 6.2.2.

                                                                                                     Таблица № 6.2.2.
	Тип застройки
	Площадь жилого фонда, тыс. м2 общ. пл. кв.
	Норма обеспеченности жильем, м2/чел
	Население, тыс. чел.

	Коттеджная
	25,4
	50
	0,8

	ИТОГО
	25,4
	-
	0,8

	
	
	
	


Плотность населения на проектируемой территории  составит:

Р=N/S,

Где N – расчетная численность населения, равная 800 чел.;

       S – расчетная площадь проектируемой территории поселка, равная 100,0га
Таким образом, плотность населения составит 80 чел/га, что соответствует нормативу.
6.3. Общественная застройка

Существующие объекты общественного назначения на данной территории отсутствуют. В проекте предусмотрен участок под строительство необходимых общественных зданий -4688 м2
6.4. Производственная и коммунальная территории

Существующие производственная и коммунальная территории расположены за пределами границы проектируемого участка.  Вновь проектируемая коммунально-складская зона не предусмотрена.
6.5. Озеленение

Система озеленения поселка включает зеленые насаждения общего пользования, ограниченного пользования и специального назначения.

Озеленение общего пользования формируется из зеленых насаждений около общепоселковых объектов в виде скверов и вдоль основных пешеходных путей. Перспективное озеленение поселка дополняется зелеными насаждениями ограниченного пользования, включающими озелененные участки детского сада,  спортивных сооружений и кварталов жилой застройки.

При организации озеленения общего и ограниченного пользования предусматривается создание живописных участков . Предусматривается посадка  хвойных и  лиственных пород – береза, тополь (непылящий), рябина, черемуха и декоративных кустарников – шиповник, низкорослая ива.

Группу насаждений специального назначения составляет озеленение улиц,  санитарно-защитной зоны существующей АЗС .Озеленение имеет важное значение для создания комфортных условий проживающему населению, улучшению природной среды, способствуют снижению антропогенной нагрузки на атмосферу, гидросферу и литосферу, способствуют снижению уровня шума от транспорта в жилой застройке.

Общая площадь зеленых насаждений общего пользования 9,0 га.

6.6. Баланс территории

Основные показатели проектного использования территории определены по чертежу «» и сведены в таблицу № 6.6.1.
                                                                                                     Таблица № 6.6.1.
	Показатели
	Га

	1. Площадь территории в границах проектирования
	100,0

	    1.1. Площадь селитебной территории

           в т.ч. территории:

                     - жилых зон               

                    - объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения поселкового значения

                     - общего пользования

                        в т.ч. – зеленые насаждения (бульвары, скверы)

                                 - улицы, дороги

                     
	33,6
21,3
4,7
3,8
3,8



	    1.2. Дороги с асфальтобетонным покрытием
	  3,8

	    1.3. Тротуары с асфальтовым покрытием
	1,1

	    1.4. Скотопрогоны с щебеночным покрытием
	  2,0

	
	

	
	


7.Улично-дорожная сеть и транспорт

7.1. Проектные решения

Улично-дорожная сеть

При разработке проектных решений основной задачей явилось развитие улично-дорожной сети проектируемого поселка. 
Проектная улично-дорожная сеть поселка построена на квартальном принципе. Размеры кварталов укрупнены .

Для упорядочения улично-дорожной сети принята следующая классификация улиц в зависимости от назначения:

· поселковые улицы в жилой застройке, включающие:

- основные

- второстепенные  проезды.

Все основные улицы в жилой застройке имеют выход на существцющие магистральные улицы.

В проекте разработаны типовые проектируемые поперечные профили улиц с учетом действующих норм (СНиП 2.07.01-89*). Общая протяженность улично-дорожной сети на расчетный срок, без учета проездов, составит 8,2км.
Проектная плотность улично-дорожной сети составит 7,1 км/км2. 
Пешеходное движение осуществляется по системе взаимосвязанных тротуаров, отделенных от проезжих частей полосами зеленых насаждений, препятствующих проникновению выхлопных газов, снижающих уровень шума в застройке. Основные пешеходные потоки формируются в центре поселка. Внутриквартальные пешеходные пути имеют выход к остановкам автобуса, в зоны отдыха. 

Трассировка улиц, их функциональная взаимосвязь, инженерные сооружения, пешеходные переходы показаны на схеме организации улично-дорожной сети. и транспорта 

Транспорт

Для транспортного обслуживания внутрипоселковых связей на расчетный срок рекомендуется использование маршрутных автобусов следующих из г.Сердобска. Для чего по поселку его маршрут организуется по кольцу основных проездов.

Легковой индивидуальный транспорт

Учитывая современный высокий уровень автомобилизации и тенденцию роста парка индивидуального автотранспорта, в проекте принят уровень автомобилизации на расчетный срок 300 единиц на 1000 жителей или один автомобиль на семью. Общее количество индивидуального автопарка составит на расчетный срок 776 ед.

Постоянное хранение индивидуального транспорта предусматривается в гаражах на территориях приусадебных участков.

Грузовое движение по улицам поселка предусматривается только для обслуживания населения, учреждений социального и культурно-бытового обслуживания и объектов коммунального назначения. Интенсивность обслуживающего грузового транспорта составит менее 40% от общего потока на улицах.

Транзитное движение грузового транспорта по улицам поселка запрещается и предусматривается только по внешним автодорогам.

Проектом предусматривается 100% обеспеченность местами постоянного хранения личного автотранспорта в радиусе пешеходной доступности 700-800 м.
7.3. Разбивочный чертеж красных линий с координатами
Разбивочный чертеж красных линий с координатами выполнен на основании “Схемы планировки территории “настоящего проекта, согласованного с заказчиком. В качестве геоподосновы использована цифровая векторная съемка, привязанная к местной системе координат.
Расчет координат узловых точек, расстояний и азимутов красных линий выполнен графоаналитическими средствами программы AutoCAD.
Общие границы проектирования определены в задании на проектирование, выданном администрацией г.Сердобска
8. Инженерная подготовка территории

Рельеф  территории под строительство поселка-спокойный.. 

Схема организации рельефа решена с максимальным сохранением существующего рельефа без больших земляных работ. Основной объем земляных работ будет заключаться в копке корыта под покрытие. Водоотвод поверхностных вод выполняется  вдоль бортового камня  внутриквартальных проездов со сбросом на рельеф
9. Мероприятия по охране окружающей среды

 На жилой территории поселка качество окружающей среды характеризуется как благоприятное. Источники загрязнения на данной территории отсутствуют.
Настоящим проектом на охрану окружающей среды, на снижение негативного влияния источников загрязнения, на создание комфортных условий для населения направлены следующие проектные решения:

· планировочная структура принята с соблюдением санитарных норм проектирования;

· заложенные объемы строительства, плотности застройки и населения, соответствующие нормативам, создают благоприятную среду обитания;

· планировочно застройка решена в виде небольших кварталов с современным уровнем благоустройства;

· улицы и проезды запроектированы с капитальной проезжей частью;

· вертикальная планировка улиц способствует организованному отводу поверхностных стоков;

· предусматривается очистка дождевых стоков перед сбросом на рельеф;

· по обе стороны от проезжей части предусмотрены газоны с посадкой деревьев газоустойчивых пород;

· тротуары намечаются с асфальтобетонным покрытием;

· организацию пешеходных дорожек, озеленение;

· планируется организация скверов и бульваров;

· намечается устройство организованных автостоянок во дворах и при объектах социального и культурно-бытового назначения;

· предусматривается ликвидация стихийных свалок, необорудованных автостоянок, заболоченных ям;

· планируется организация службы санитарной очистки территории и регулярного вывоза хозяйственно-бытового мусора из застройки.

· предлагается организация экологического отдела в составе администрации поселка.

10. Мероприятия по гражданской обороне

и предотвращению чрезвычайных ситуаций

Проектируемы поселок является некатегорированным населенным пунктом.

 На обеспечение устойчивого функционирования жилого образования  в условиях военного времени и мирный период направлены следующие планировочные и организационные решения:

организация жилых территорий в виде небольших компактных

кварталов;

·  планировка проездов, позволяющая подъехать к домам как минимум с двух сторон для организации пожаротушения;

· наличие открытых пространств в виде зеленых насаждений;

· наличие четырех выездов на внешнюю автомагистраль;

· организация маршрутов общественного транспорта с хорошей пешеходной доступностью;

· оснащение застройки всеми видами инженерного оборудования, в т.ч. централизованным водо-тепло-газоснабжением и водоотведением..

Рассматриваемая в проекте территория является селитебной, на которой

 отсутствуют промышленные предприятия. Территория поселка не сейсмоопасна. Карсты и провалы на территории поселка отсутствуют.

              Чрезвычайные ситуации могут иметь техногенный или природный характер.

               Природными источниками чрезвычайных ситуаций могут стать сильный ветер, оказывающий повышенную ветровую нагрузку; ливневые осадки, приводящие к затоплению территорий; метели со снежными заносами и значительной ветровой нагрузкой; град, оказывающий ударную динамическую нагрузку; сильные морозы, приводящие к температурными деформациям ограждающих конструкций, замораживанию и разрушению коммуникаций; грозы с электрическими разрядами.

               Предусматривается  застройка по индивидуальным проектам, учитывающие климатические условия. Проектная документация на рабочей стадии подвергается государственной экспертизе на устойчивость, надежность и пожаробезопасность сооружений.

               Во избежание затопление территории ливневыми водами проектом предусмотрен организованный отвод  поверхностных стоков по проезжей части и далее на рельеф за пределами поселка.

              Техногенными источниками возможных чрезвычайных ситуаций в поселке являются: пожары, аварии на газовых сетях, на АЗС, на железной дороге.

              На предупреждение пожаров в проекте направлены следующие планировочные решения:

· обеспечены противопожарные разрывы между зданиями;

· обеспечены подъезды ко всем зданиям 
· застройка решена небольшими кварталами, разделенными улицами школ, На последующих стадиях проектирования особое внимание следует 

обратить на принятие конструктивных решений для детских учреждений и зданий со значительным количеством посетителей. На особо пожароопасных объектах необходимо предусмотреть системы автоматического пожаротушения и пожарной сигнализации. 
              Во избежание аварий на газовых сетях и оборудовании все земляные работы вблизи сетей следует осуществлять с разрешения эксплуатирующей организации. Газовое оборудование необходимо систематически проверять на исправность также соответствующими службами.

11. Основные технико-экономические показатели проекта

	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Современное состояние на 2004 г.
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1

1.1
	Территория

Площадь проектируемой территории — всего

В том числе территории:

· жилых зон

· объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения поселкового значения

· зон инженерной и транспортной инфраструктур

· иных зон
	га

га

га

га


	100,0
-
-

-


	100,00
21,3
4,7
3,8
3,1


	1.2
	Из общей площади проектируемого поселка территории общего пользования – всего

Из них:

· зеленые насаждения общего пользования

· улицы, дороги, проезды, площади

· прочие территории общего пользования
	га

га

га
	-

-

-
	9,0
24,3

-

	1.3
	Коэффициент застройки
	%
	-
	8,5

	1
	2
	3
	4
	5

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	%
	-
	32

	1.5
	Из общей территории:

· земли, находящиеся в постоянном пользовании
	га
	-

	21,3


	2
	Население

Численность населения
	тыс. чел.
	-
	0,8

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общ. пл. кв.
	-
	25,4

	3.2
	Средняя этажность жилой застройки
	этаж
	-
	1

	4
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети – всего

В том числе:

-   магистральные поселковые улицы
	км
	-
	8,2

	4.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта, всего

В том числе:

-    автобус
	км
	-
	2,2



